Stanovy spolecenstvi vlastnikii jednotek

CLI
Nazev a sidlo spolecenstvi

Nazev spoleCenstvi vlastnikti jednotek (dale jen ,,spoleenstvi®): SpoleCenstvi vlastnikd jednotek v
budové ¢p. 479 - 481, ul. Pod Lysinami, Praha 4.

Sidlo spole&enstvi: Pod Lysinami &p. 480, Praha 4, PSC 147 00.

CLII
Zakladni ustanoveni

1. Spolecenstvi je pravnickou osobou, ktera vznikla na zakladé zakona ¢. 72/1994 Sb., kterym se
upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym
prostordm a doplnuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytll), ve znéni zakona ¢. 273/1994 Sb.,
nalezu Ustavniho soudu &. 280/1996 Sb., zakona &. 97/1999 Sb., zakona &. 103/2000 Sb., zakona
¢.229/2001 Sb., zékona ¢. 451/2001 Sb., zakona ¢.320/2002 Sb., zakona ¢. 437/2003 Sb. a zakona ¢.
171/2005 Sb. (dale jen ,,zakon ).

2. Cleny spolegenstvi jsou vlastnici bytd a nebytovych prostord v domé (dale jen ,jednotka®),
spole¢nymi ¢leny spolecenstvi jsou spolecni vlastnici jednotek, za podminek uvedenych v obanském
zéakoniku (dale jen ,,Clen spoleCenstvi®).

3. Spolecenstvi je jako pravnicka osoba zpisobilé vykonavat prava a zavazovat se pouze ve vécech
spojenych se spravou domu a pozemku a v dalSich vécech v rozsahu a zpusobem uvedenym
v ob¢anském zakoniku a v téchto stanovach. Spoleenstvi mize nabyvat véci, prava, jiné majetkové
hodnoty, byty nebo nebytové prostory pouze k ucelim uvedenym ve vété prvni.

CL 111
Piredmét ¢innosti

1. Pfedmétem c¢innosti spoleCenstvi je sprava, provoz a opravy spoleénych ¢asti domu ¢p. 479-481 v
ulici Pod Lysinami, v Praze 4, vymezenych zplsobem stanovenym v zakong, (dale jen ,,sprava domu*)
a zabezpecovani dalSich ¢innosti spojenych s provozem domu.

CL1IV
Sprava domu a pozemku z hlediska provozniho a technického

1. Spolecenstvi vlastniki je opravnéno vykonavat ¢innosti tykajici se spravy domu a pozemku
z hlediska provozniho a technického, kterymi se rozumi zejména:

a) provoz, udrzba, opravy, stavebni upravy a jiné zmény spolecnych Casti domu, vcetné zmén
vedoucich ke zméné v Gcelu jejich uzivani; tyka se to také vSech technickych zafizeni domu,
jako spolecnych casti, dale spole¢nych Casti vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku
jednotky, pokud podle prohlaSeni nebo stanov spolecenstvi vlastnikd jednotek nejde o ¢innost
prislusejici vlastniku jednotky v ramci spravy této spolecné ¢asti na vlastni naklady,

b) revize technickych siti, spolecnych technickych zafizeni domu, protipozarniho zatizeni,
hromosvodi, rozvodl energii vcetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikacnich
zafizeni, a jinych spole¢nych zatizeni podle technického vybaveni domu,

¢) udrzba pozemku a udrzba piistupovych cest na pozemku,

d) uplatnéni prava vstupu do bytu v piipadé, ze vlastnik jednotky upravuje stavebné sviij byt, véetné
moznosti pozadovat v odiivodnénych piipadech predloZzeni stavebni dokumentace, pokud je



podle jinych pravnich ptedpist vyzadovana, pro ovéfeni, zda stavebni upravy neohrozuji,
5 neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti domu
CLV
Sprava domu z hlediska spravnich ¢innosti

1. Spolecenstvi vlastnikl je opravnéno vykondvat ¢innosti tykajici se spravy domu a pozemku
z hlediska spravnich ¢innosti, kterymi se rozumi zejména:

a) zajiStovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, véetné vedeni
piislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skutenému provedeni podle jinych pravnich ptredpisi a
zajiStovani dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a
pozemku z jinych pravnich predpisd,

b) stanoveni a vybirani pfedem uréenych finan¢nich prostiedkd od vlastnikli jednotek jako
zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na thrady cen sluZeb
a jejich vyuctovani a vyporadani,

c) vedeni UCetnictvi, zpracovani a piedloZeni danovych pfiznani, fadné hospodafeni s
finan¢nimi prostfedky, vedeni seznamu ¢lenti spoleCenstvi vlastnikii jednotek,

d) uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti vii¢i jednotlivym vlastniklim jednotek, které jim
ukléadaji jiné pravni piedpisy nebo vyplyvaji ze stanov spolecenstvi vlastniki jednotek
a z usneseni shromazdéni vlastnikli jednotek pfijatych v souladu s jinymi pravnimi
predpisy a se stanovami spolecenstvi vlastnikl jednotek,

e) ¢innosti spojené s provozovanim spole¢nych ¢asti a technickych zatfizeni, kterd slouzi i
jinym osobam nez vlastniktim jednotek v domé¢, véetné sjednavani s tim souvisejicich
smluv,

f) vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastnika jednotek.

2. Spoleenstvi zajistuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spoleénych ¢asti domu, zejména
technickych zafizeni v domé¢, ktera slouzi i jinym fyzickym a pravnickym osobam nez clentim
spoleCenstvi, s povinnosti osob, kterym je svéfena jejich obsluha, disponovat s nimi s péci fadného

spravce majetku a podle pokynt schvalenych shromazdénim vlastnikd jednotek, véetné uzavirani s tim
souvisejicich smluv.

CL VI
Opravnéni uzavirat smlouvy

Pro ucely spravy domu a pozemku je spolecenstvi vlastnikli opravnéno sjednavat smlouvy tykajici se
zejména:

(a) zajisténi Cinnosti spojenych se spravou domu a pozemku,

(b) zajisténi dodéavek sluzeb spojenych s uzivanim spole¢nych ¢asti a spojenych s uzivanim jednotek,
nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u dodavatele piimo,

(c) pojisténi domu,

(d) najmu spolecnych ¢asti domu a



(e) zajisténi provozu vybranych technickych zatizeni spojenych s uzivanim spole¢nych ¢asti domu a s
uzivanim jednotek, ke kterym nema osoba odpovédna za spravu domu a pozemku opravnéni je
provozovat, jako jsou domovni kotelny, vyménikové (pifedavaci) stanice, dieselagregaty a podobna
vyhrazena technickd zatizeni.

2. Spolecenstvi vlastnikli dohliZi na plnéni uzavienych smluv a vymaha naroky z poruseni povinnosti
druhé smluvni strany.

2. SpoleCenstvi je opravnéno sjednat smlouvu o zastavnim pravu k jednotce, véetné prislusného
spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu, k zajisténi pohledavek vyplyvajicich z Gvéru
poskytnutého na naklady spojené se spravou domu, a to s pisemnym souhlasem vlastnika jednotky.

CL VII
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

V souladu s prohlasenim vlastnika budovy o osobé povétené spravou domu (dale jen ,,spravce™) bude
spoleenstvi zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné ¢innosti spojené se spravou domu a
pozemku, popfipadé nekteré tyto Cinnosti na zakladé smlouvy se spravcem, kterym muize byt fyzicka
nebo pravnicka osoba,

Smlouva se spravcem musi zejména obsahovat:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b) uréeni zplsobu hospodafeni s prispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi prostfedky
poskytovanymi na uhradu sluzeb vcetné jejich evidence,

¢) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pifedem ke schvaleni
organu spoleCenstvi prislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce spoleenstvim
zmocnén k jejich uzavirani,

d) povinnost spravce piedlozit jednou ro¢né shromazdéni zpravu o Cinnosti spravce, zejména o
finan¢nim hospodateni, o stavu finan¢nich prostfedki kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spole¢nych ¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skute¢nostech,

e) povinnost spravce pied ukoncenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své ¢innosti a piedat
vyboru nebo povéfenému vlastnikovi vSechny pisemné materidly o spravé domu a své
¢innosti,

f) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

3. Smlouvu se spravcem, zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje
shromazdéni.

4. Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavce 1 a 2 nemize byt dotéena vyluéna rozhodovaci
pusobnost organt spoleCenstvi plynouci z ob¢anského zakoniku a z téchto stanov.

CL vl

Organy spolecenstvi

1. Organy spolecenstvi jsou:

a) shromazdéni vlastnikl jednotek v domé (dale jen ,,shromazdéni),

b) vybor spole¢enstvi (dale jen ,,vybor")

¢) kontrolni komise, pokud o tom shromazdéni rozhodne.



2. Organy uvedené v odstavci 1 pism. b) a c) jsou volené organy spoleéenstvi. Clenem voleného
organu spolecenstvi mize byt pouze fyzickd osoba, ktera je ke dni volby starSi 18 let a je plné
svépravna a beztthonna ve smyslu jiného pravniho predpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani.
Clenem voleného organu spoleenstvi mize byt pouze fyzicka osoba, ktera je Glenem nebo spoleénym
¢lenem tohoto spolecenstvi.

3. Spoluvlastnik téze jednotky nemuize byt ¢lenem téhoz organu, ani ¢lenem kontrolni komise.

4. Clenem voleného organu spoledenstvi nemize byt soudasné ten, jehoZ piibuzny v fadé piimé,
sourozenec

nebo manzel/manzelka je &lenem voleného organu spoledenstvi. Clenstvi v jednom organu je
neslucitelné s ¢lenstvim v jiném voleném organu spolecenstvi.

5. Zavazek vykonu volené funkce v organu spolecenstvi je zavazkem osobni povahy a ¢len voleného
organu spolecenstvi se nemuze nechat pii vykonu své funkce zastoupit.

6. Organy spolecenstvi hlasuji vetfejné. Shromazdéni se muze nadpoloviéni vétSinou hlast pritomnych
¢lent spoleCenstvi usnést, ze bude o urcité véci provedeno tajné hlasovani pomoci hlasovacich listku.
V takovém piipadé se soucasn¢ stanovi postup pro tajné hlasovani. Pokud jde o volbu ¢lentt vyboru
nebo povéieného vlastnika mlize tajnou volbu navrhnout vybor nebo povéfeny vlastnik, pokud nejde o
jejich prvni volbu.

7. Clen vyboru (kontrolni komise) miize byt volen opétovné.

8. Funkc¢ni obdobi vyboru (kontrolni komise) ¢ini Ctyfi roky, poc¢ind dnem jejich zvoleni a konci
uplynutim funkéniho obdobi nebo dnem zvoleni nového vyboru. Na svém prvnim zasedani vybor
zvoli pfedsedu a mistoptedsedu. Prvni zasedani vyboru svolava jeho nejstarsi ¢len, ktery také tidi jeho
zasedani do zvoleni piedsedy.

9. Clen vyboru (kontrolni komise) mize byt béhem funkéniho obdobi shromazdénim odvolan, jestlize
zavaznym zpusobem nebo opakovan€ porusi povinnosti vyplyvajici z Cinnosti voleného organu
spoledenstvi, piipadné je-li neomluvené nedinny po dobu nejméné Sesti mésica. Clen vyboru mize byt
behem funkéniho obdobi odvolan i v jinych pfipadech, kdy o jeho odvolani rozhodné shromazdéni
vlastnikt jednotek.

10. Clen vyboru (kontrolni komise) miize béhem funkéniho obdobi odstoupit. Odstoupeni oznamuje
¢len vyboru pisemné organu spolecenstvi, jehoz je ¢lenem. Odstoupeni je G¢inné ode dne, kdy jej
vezme vybor (kontrolni komise) na védomi. Pokud vybor nevezme odstoupeni na védomi do tficeti
dni ode dne doruceni oznameni ¢lena o odstoupeni, zanika odstupujicimu ¢lenovi jeho funkce tficatym
dnem po doruteni ozndmeni o odstoupeni z funkce. U¢inky jeho odstoupeni nastivaji dnem
nasledujicim po nejbliz8§i schiizi shromazdéni, nejpozdéji vSak uplynutim 60 dnd ode dne doruceni
oznameni o odstoupeni.

11. Za ¢lena vyboru (kontrolni komise), ktery odstoupil nebo byl odvolan, provede shromazdéni
novou volbu.

12. Clentim vyboru nebo povéfenému vlastniku mize byt za vykon funkce poskytnuta odména, jeji
vysi schvaluje shromazdéni.

13. Shromazdéni muze volit nahradniky ¢lend volenych organt spoleCenstvi v poétu rovnajicim se
nejvyse poctu zvolenych ¢lendl organu, spolu s ur€enim jejich pofadi. Nahradnik nastupuje na misto
¢lena organu, jehoz funkce skonéila pred uplynutim funkéniho obdobi, dnem skonéeni funkce. Pro
nahradniky plati ustanoveni odstavci 2, 3 a 4 obdobné.

ClLIX
Ur¢eni ¢lenu statutarniho organu

Prvnimi ¢leny vyboru jsou: Alena Kordacova, Ing. Mgr.Markéta Kohoutkova,



Ing.Lucie Roslerova

Cl. X
Shromazdéni

1. Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvoti ¢lenové spolecenstvi.

2. Do vyluéné ptisobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o:

a) zména stanov,

b) zména prohlaSeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,

¢) volba a odvolavani ¢lent volenych organi a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvaleni Gcetni zaverky, vypotradani vysledku hospodateni a zpravy o hospodatreni spolecenstvi
vlastniki a spravé domu, jakoz i celkové vyse piispévkil na spravu domu pro pftisti obdobi
a rozhodnuti o vyuctovani nebo vyporadani nevycerpanych prispévki,

e) schvaleni druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich thradu, jakoz i zplsobu rozicétovani cen sluzeb na
jednotky,

f) rozhodovani

o Clenstvi spolecenstvi vlastnikli v pravnické osob€ pilisobici v oblasti bydleni,

o zméng ucelu uzivani domu nebo bytu,

o zmeéné podlahové plochy bytu,

o uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdeéleni jednotek,

o zméné podilu na spolecnych castech,

o zméne¢ v urceni spolecné casti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

N AE WD -

0 oprave nebo stavebni upravé spolecné cCasti, prevysujl li naklady c¢astku stanovenou
provademm pravnim piedpisem; to neplati, pokud stanovy uréi néco jiného,

g) udélovani predchoziho souhlasu
1. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota pievySuje Castku
stanovenou provadécim pravnim ptedpisem, nebo k jinému naklddani s nimi; to neplati, pokud
stanovy urci néco jiného,

3. k uzavieni smlouvy o uvéru spolecenstvim vlastnikll véetné schvaleni vyse a podminek
aveéru,
4. k uzavieni smlouvy o ziizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik

jednotky v pisemné forme s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

h) urceni osoby, kterd ma zajistovat nekteré Cinnosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji
zmeéng, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o cené
nebo o rozsahu Ccinnosti, rozhodovani v dalSich zalezitostech urcenych stanovami nebo
v zélezitostech, které si shromdzdéni k rozhodnuti vyhradi.

3. Shromazdéni svolava vybor nejméné jedenkrat v kalendainim roce. Shromazdéni musi byt svolano
rovnéz z podnétu vlastnikd jednotek, pozada-li o to s uvedenim navrhu poradu jednani nejméné takovy
pocet Clenil spolecenstvi, ktefi maji alespon jednu ¢tvrtinu vSech hlast, a to do 30 dnti od doruceni této
zadosti. Neplni-li vybor povinnost svolat shromazdéni, mohou jej svolat ¢lenové spoleCenstvi, kteti
maji alespon jednu ¢tvrtinu hlast. Jimi zvoleny ¢len potom fidi schiizi tohoto shromazdéni.



4. O svolani shromazdéni musi byt ¢lenové spolecenstvi vyrozuméni nejméné 15 dni pfed konanim
schiize shromazdéni. Pozvanka musi obsahovat datum a hodinu, misto a program jednani schiize
shromazdéni. Pozvanka musi byt uverejnéna 15 dnii pfed konanim schtize na Gfedni desce domu.

5. Jednani shromazdéni organizuje a fidi predseda vyboru nebo ¢len vyboru, kterého fizenim
shromazdéni vybor povértil. Podklady pro jednani shromézdéni pfipravuje vybor.

6. Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spolecenstvi, ktefi maji vétsinu hlast. K
prijeti usneseni je zapotiebi nadpolovicni vétSiny hlasd pritomnych ¢lent spolecenstvi, pokud zakon
nestanovi jinak.

7. Pii hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilti vlastnikti jednotek na spole¢nych
¢astech domu, spoluvlastnici jednotky maji spole¢né jeden hlas. Pii rovnosti hlast, nebo nedosahne-li
se potiebné vétsiny nebo dohody, rozhoduje na navrh kteréhokoliv vlastnika jednotky soud. Jde-li o
dilezitou zalezitost, muze piehlasovany vlastnik jednotky pozadat soud, aby o ni rozhodl. Pravo je
nutné uplatnit u soudu do 6 mésict ode dne pfijeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

8. K pfijeti usneseni o schvaleni nebo o zméné stanov, o uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k
jednotkam, o rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky jednotek a o schvaleni bézného Gvéru a
pujcek (bez zastavy) je zapotiebi tiictvrtinové vétsiny pritomnych hlast.

9. K pfijeti usneseni o zméné ucelu uzivani stavby a o zméné stavby je zapotiebi souhlasu vSech
vlastnikti jednotek. Jde-li o modernizaci, rekonstrukci, stavebni Gpravy a opravy spole¢nych ¢asti
domu, jimiz se neméni vnitini uspofadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podili na
spole¢nych cCastech domu, postacuje souhlas tfictvrtinové vétSiny pfitomnych hlasi. Ustanoveni
zvlastnich pravnich predpist tim nejsou dotéena.

10. Ke zvoleni ¢lenti vyboru (kontrolni komise) je zapotiebi souhlasu tfiétvrtinové vétSiny piitomnych
hlast.

11. V ptipadech, kdy je podle zakona a té€chto stanov potiebny souhlas vSech ¢lend spoleCenstvi muze
byt tento souhlas vyjadien jednotlivymi ¢leny spolecenstvi také mimo schiizi shromazdéni pisemné na
jedné listing ¢i na vice listinach, které obsahuji oznaceni zalezitosti, k niZ je souhlas vydavan, datum a
podpisy ¢lenti spolecenstvi.

12. Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jeho pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi
obsahovat:

a) kdo zasedani svolal,

b) jak, kdy se konalo,

¢) kdo je zah4jil a kdo mu predsedal,

d) jaké ptipadné ¢leny organu shromazdéni zvolilo,

e) pIné znéni pfijatych usnesenti,

f) uvedeni poctu pfitomnych ¢lend a po¢tu souhlasnych hlasi pii piijeti kazdého usneseni,
g) kdy byl zapis vyhotoven.

13. Ptilohu zapisu z jednani shromazdéni tvofi pozvanka k jednani shromazdéni spolu s podklady,
které byly pfedlozeny k projednavanym bodim, prezenéni listina s podpisy a plné moci.

14. Zapis podepisuje piedsedajici a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladid musi byt vyborem
uschovavany.



15. Do 14 dnt po skonceni schlize shromazdéni musi byt vyvéSen zapis z jednani vCetné piijatych
usneseni a kopie pfiloh na ufedni desce domu. Zapis musi byt vyvésen po dobu minimalné 30 dnd.

16. Clen spolecenstvi vlastnikii mize zmocnit jiného &lena spoledenstvi vlastnikil nebo kteroukoliv
jinou osobu, aby ho zastupovala pfi Gcasti na shromazdéni nebo na vSech shromazdénich, a to véetné
hlasovani. Zmocnéni musi mit pisemnou formu, zastoupeni dle generalni plné moci se pfipousti. V
pripadé zastoupeni se zastupce Clena spoleCenstvi vlastnikli na shromazdéni prokaze obcanskym
prikazem nebo jinym dokladem osvéd¢ujicim jeho totoZznost a aktualnim vypisem z obchodniho nebo
jiného rejstiiku, jde-1i o pravnickou osobu, a plnou moci udélenou ¢lenem spolecenstvi vlastnikl, za
kterého se shromazdéni ucastni, nebyla-li plna moc k ucasti na vSech shromazdénich ptedlozena
spoleenstvi vlastnikl diive. Podpisy na plné moci nemuseji byt ufedné ovéreny.

CL X1
Rozhodnuti mimo zasedani

1. Osoba, ktera je opravnéna shromazdéni svolat, mize navrhnout v pisemné formé, aby vlastnici
jednotek rozhodli o zalezitostech, které nalezi do pisobnosti shromazdéni, mimo zasedani, s vyjimkou
rozhodnuti o zméné stanov.

2. Navrh musi obsahovat alespon navrh usneseni, podklady potiebné pro jeho posouzeni nebo tdaj,
kde jsou uvefejnény, a udaj o lhute, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit. Lhuta k vyjadieni ¢ini
patnact dni.

3. K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy
bylo uéinéno, podepsané vlastni rukou na listin€ obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti.

4. Vybor oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo usneseni
pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. NeuCini-li to bez zbytecného odkladu, muize
oznameni u€init na naklady spoleCenstvi vlastnikt ten, kdo usneseni navrhl.

5. Rozhodnuti se pfijima vét§inou hlasi vSech vlastnikl jednotek. Méni-li se vSak vSem vlastnikiim
jednotek velikost podili na spoleénych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse piispévki na spravu domu
a pozemku jinak nez v dusledku zmény podili na spoleénych ¢astech, vyzaduje se souhlas vSech
vlastnikt jednotek.

CL XII
Vybor

1. Vybor je statutarnim a vykonnym organem spolecenstvi. Vybor ma tfi ¢leny. Kazdy ¢len vyboru ma
jeden hlas.

2. Vybor zvoli ze svych ¢lenti pfedsedu a mistopiedsedu. Piedseda vyboru organizuje, svolava a fidi
¢innost vyboru, organizuje béZnou ¢innost spolecenstvi.

3. Za vybor jedna navenek piedseda vyboru, v dobé¢ jeho nepfitomnosti mistopfedseda nebo vyborem
pisemné povéfeny ¢len vyboru. Kazdy ze ¢lend vyboru zastupuje spolecenstvi samostatné.

4. Pokud nejde o véci ve vyluéné plsobnosti shromazdéni nebo pokud si rozhodovani v uréitych
vécech shromazdéni piimo nevyhradilo, rozhoduje vybor. Vybor plni usneseni shromazdéni a



odpovida mu za svou ¢innost. Vybor se schazi podle potieby, nejméné vsak ¢étyfikrat roéné. Vybor
svolava jeho pfedseda nebo vyborem pisemné povéreny ¢len vyboru.

5. Nesvolava-li v dohodnutych lhutach vybor piedseda, mize tak ucinit mistopfedseda. Neni-li

mistopiedseda zvolen, mohou zasedani vyboru svolat jeho dalsi ¢lenové.

6. Vybor je schopen usnasSeni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho ¢lend. K pfijeti usneseni je
zapotiebi nadpolovi¢ni vétSiny hlast pfitomnych ¢lenti vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt
do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popiipadé téz divody tohoto
nesouhlasu,

7. Vybor zejména:

a) zajiStuje zalezitosti spoleCenstvi vlastnikli ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich ¢innosti
spoleenstvi vlastniki podle pravnich predpist a té€chto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou v
pusobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,

b) rozhoduje o pojisténi domu,

c¢) rozhoduje o zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek v souladu s usnesenim
shromazdéni o schvaleni druhu sluzeb,

d) odpovida za vedeni ucetnictvi a za sestaveni ucetni zavérky a za predloZeni pfiznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpisd,

e) pripravuje podklady pro zasedani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada shromazdéni navrh
rozpo¢tu, zpravu o hospodafeni spoleCenstvi vlastnikti s vysledky plnéni rozpoctu, zpravu o spraveé
domu a pozemku a o dalSich ¢innostech spolecenstvi vlastniki, které obsahuji zejména zakladni udaje
o provedenych a planovanych opravach, Gdrzbé a povinnych revizich véetné udajii o pouziti a stavu
prispévki na spravu domu a pozemku,

f) pfedklada k projednani a schvaleni Géetni zaveérku a pisemné materidly, které ma shromazdéni
projednat,
zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi vlastnikil,

g) sdéluje jednotlivym ¢lentim spolecenstvi vlastnikti podle usneseni shromazdéni vysi prispévki na
naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na thradu za sluzby,

h) zajist'uje vyuctovani zaloh na thradu za sluzby a vyporadani nedoplatkti nebo pieplatki,

1) zajiStuje v€asné plnéni zavazkid spolecenstvi vlastnikii vzniklych ze smluv a jinych zavazku a
povinnosti vici tfetim osobam a v¢asné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi vlastnikd.

8. Vybor jako statutarni organ spolecenstvi vlastnikli zejména:
a) v souladu s pravnimi piedpisy, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni ¢ini pravni jednani
za spolecenstvi vlastnikd navenek ve vécech predmétu ¢innosti, zejména téz uzavira smlouvy,

b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini vici
dodavatelim potiebna pravni nebo jina opatieni k odstranéni zjisténych nedostatkti nebo k nahradé
vzniklé skody,

c) za spolecenstvi vlastnikdl vymaha plnéni povinnosti ulozenych ¢lentim spolecenstvi vlastnikd,

d) plni povinnosti podle pravnich pfedpist ve vztahu k rejstiiku spolecenstvi vlastnikl jednotek
vedenému pfislusnym soudem urcenym zvlastnim predpisem



e) v pripadé zmény prohlaseni dle § 1166 OZ, zajisti vyhotoveni plného znéni a bez zbyte¢ného
odkladu je zalozi do sbirky listin vedené pfislusnym katastralnim Gfadem,

9. V ptisobnosti vyboru je dale rozhodovani:

a) o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz pofizovaci cena nedosahne v kalendainim
roce souhrnné ¢astky 10 000 K¢, dale rozhodovani o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz
zustatkova cena v kalendainim roce nepfesahuje v souhrnu 10 000 K¢;

b) o opravé nebo stavebni uprave spoleCnych ¢asti nemovité véci, nepfevysuji-li néklady v
jednotlivych piipadech ¢astku 1000 K¢ v priméru na kazdou jednotku; tento limit neplati, pokud se
jedna o opravy zptisobené havarii na spole¢nych ¢astech

10. Clenstvi ve vyboru konéi:

a) uplynutim funk¢éniho obdobi,

b) odvolanim z funkce,

¢) odstoupenim z funkce,

d) ztratou zpusobilosti byt ¢lenem vyboru

e) piipadn¢ jinym zplisobem stanovenym pravnimi piedpisy nebo stanovami.

11. Z jednani vyboru se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:

a) datum a misto konani,

b) pfijata usneseni,

¢) vysledky hlasovani ¢lenti vyboru,

d) namitky Cleni vyboru proti rozhodnuti vyboru, kteii pozadali o jejich zaprotokolovani,

e) prezenéni listinu.

9. Odpoveédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zpiisobil porusenim své pravni povinnosti pfi vykonu
své funkce, se fidi ustanovenimi ob¢anského zakoniku, pokud zdkon nestanovi jinak. Odpoveédnosti se
¢len vyboru zprosti, prokaze-li, ze Skodu nezavinil. Odpovédnosti se ¢len vyboru téz zprosti tehdy,
jestlize nesouhlasil s rozhodnutim vyboru, jeho: plnénim vznikla spolecenstvi Skoda, a nechal si sviij

nesouhlas zaprotokolovat v zapisu o jednani vyboru, které piijalo predmétné rozhodnuti.

C1. X111
Kontrolni komise

. Kontrolni komise je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery je opravnén kontrolovat veskerou
¢innost spoleCenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lenti na ¢innost spolecenstvi nebo vyboru. Kontrolni
komise odpovida pouze shromazdéni a je nezdvisla na ostatnich organech spolecenstvi.

2. Kontrolni komise ma dva ¢leny.

3. Komise voli ze svych clent ptedsedu, ktery svoldva a fidi jednani této komise. Pii hlasovani v
komisi ma kazdy clen jeden hlas. Clen kontrolni komise nesmi byt zaroven c¢lenem vyboru
spolecenstvi.

4. Kontrolni komise se schazi nejméné Ctytikrat rocné.

5. Kontrolni komise zejména:

a) kontroluje zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji Cinnost v souladu se zdkonem a stanovami,



b) vyfizuje stiznosti ¢lend spolecenstvi do tficeti dnd ode dne podani, v odiivodnénych piipadech do
Sedesati dna,

¢) vyjadfuje se k navrhu t¢etni zavérky,
d) predklada shromazdéni roéni zpravu o své ¢innosti,

e) je opravnéna pozadovat od Clenti spoleCenstvi nebo vyboru spolecenstvi vSechny doklady a
informace (pokud nejsou v rozporu se zakonem o ochrané¢ osobnich udajit) potiebné ke své ¢innosti.
Vybor a jednotlivi ¢lenové spolecenstvi jsou povinni tyto informace poskytnout.

f) je opravnéna vyzvat vybor ke svolani shromazdéni a odpovida za ptipravu programu a pisemnych
podkladi jednani,

g) odpovida za evidenci zapist, kontrolnich zprav a ostatnich pisemnosti komise,
h) ucastni se prostiednictvim svého zastupce jednani vyboru, a to jako host.

Zpravy o vysledku kontrol predklada komise vyboru spolecenstvi s navrhem na opatfeni vcetné
termint na odstranéni pfipadnych nedostatkii.

ClL X1V
Pravidla pro uZivani spole¢nych ¢asti domu

1. Vlastnik je povinen po ptedchozim upozornéni vyboru umoznit ve vhodné a predem sjednané dobé
pristup do bytu nebo nebytového prostoru za ucelem provedeni nutnych oprav, vymeén, ptipadného
provedeni dalSich napojeni nebo odpojeni spole¢nych instalacnich rozvodu, revizi a provedeni
instalace, odectu, kontroly pfip. vymény méftidel tepla, teplé a studené vody.

2. V zajmu piedchazeni $kod na majetku z divodu havarie apod. doporuc¢ujeme v ptipadé déletrvajici
nepiitomnosti vlastnika oznamit spravci budovy telefon osoby, zplnomocnéné ke zptistupnéni bytu.

3. Vlastnici jsou povinni pii vykonu svych prav dbat, aby v dom¢ bylo vytvofeno prostiedi, zajistujici
ostatnim vlastnikim vykon jejich prav. Vykon prav a povinnosti vyplyvajici z vlastnického vztahu
nesmi bez pravniho divodu zasahovat do prava opravnénych zajmu jinych osob a nesmi byt v rozporu
s dobrymi mravy.

4. Pti jakémkoliv provadéni drobnych oprav i rozsahlejSich stavebnich uprav ¢i vymeén zatizovacich
predmétd musi byt v domé vytvoreno prostredi zajiStujici ostatnim vlastnikiim vykon jejich prav a
povinnosti, které v§ak nesmi zasahovat do prav a povinnosti opravnénych zajmu jinych osob a nesmi
byt v rozporu s dobrymi mravy. Nesmi dojit k naruSeni fadného uzivani nadmérnym hlukem a
prasnosti. V. domé musi byt denné zachovéana Cistota.

DrzZeni domacich zvifat
5. Vlastnik bytu nese plnou zodpovédnost za domaci zvitata, ktera jsou v byté drzena. Je soucasné
povinen dbat, aby nedochazelo k ruseni uzivaciho prava ostatnich obyvatel domu a byla dodrzovana

¢istota v domé.

6. Vlastnik bytu je povinen respektovat obecné zavaznou vyhlasku obecniho Gfadu o chovu a drzeni
domacich zvitat v daném tzemi.
Uzivani spole¢nych ¢asti domu

7. Spole¢né casti domu se uzivaji jen k ucelim odpovidajicim jejich povaze a urceni tak, aby
nedochazelo k omezovani prav ostatnich vlastniki v domé. Umistovani jakychkoliv pfedméti,
nepatficich k vybaveni domu, neni ve spole¢nych prostorach dovoleno.



8. Vlastnici jsou povinni zejména:

a) zabezpecit, aby v domé¢ nebyly ukladany latky snadno vznétlivé ¢i jinak nebezpecné a nebylo
uzivano otevieného ohné,

b) umoznit ptistup k uzavérim, hydrantim, méficim, vstupim do technického podlazi,
¢) zabezpecit, aby véci ulozené ve sklepech nebyly zdrojem Sifeni hmyzu a hlodavcu,
d) zdrZet se koufeni ve spole¢nych prostorach a na lodziich,

¢) nahlasovat technické zavady spravci objektu,

f) udrzovat prichozi schodisté, chodby a nebytové prostory.

VyvéSovani a vykladani véci

9. Vlastnik bytu nesmi bez pisemného souhlasu vyboru umistovat na vn&jsi konstrukce napft. lodzii a
oken, na fasadu a anténni stozar jakakoliv zafizeni a predméty.

10. Kvétiny v oknech, na balkonech apod. musi byt zabezpeceny proti padu. Pii zalévani je tfeba dbat
na to, aby voda nestékala a nesmacela zdi.

11. Pro stavbu a instalaci venkovnich televiznich a satelitnich antén a jejich svodi je tfeba
predchoziho pisemného souhlasu vyboru.

Zajistovani potradku a Cistoty v domé

12. Vlastnik a s nim spole¢né bydlici jsou povinni udrzovat pofadek v domé¢ a ¢istotu.

13. Vyklepavat koberce, rohozky, prachovky apod. je mozno pouze na mistech k tomu uréenych a
vzdalenych co nejvice od oken obytnych mistnosti. Je zakdzano vyhazovat jakékoliv pfedméty z oken
a balkon.

14. Vyhazovat do toalet jakékoliv predméty, které by mohly ucpat svody odpadnich vod, jakkoli
zasahovat do elektroinstalace ve spolecnych prostorach, instalovat jakékoliv vyvésky, ndpisy a jina
informacni ¢i reklamni zatizeni.

15. UdrZovat potradek v okoli kontejnerti, vhazovat do kontejnert pouze bé€zny komunalni odpad.
Nadmémy odpad odvazet do sbérného dvora nebo kontejneru k tomuto ucelu urc¢eného. Odpad
nezapominat tfidit.

Otevirani a zavirani domu

16. Spolecenstvi je povinno zajistit, aby kazdy vlastnik obdrzel jeden ¢ip(kli¢) od domovnich dveti a
zajisti dalsi Cipy (klice) na zaklad¢ zadosti vlastnika za poplatek.

17. Kli¢e od spole¢nych prostort a zafizeni domu vcetné téch prostori, kde je umistén hlavni uzaver
plynu, vody, apod., jsou podle rozhodnuti vyboru uloZzeny na uréeném misté. Na nasténce domu je
vyvéSen jmenny seznam osob, které 1ze kontaktovat v ptipadé havarie.

Klid v domé

18. Vlastnici jsou povinni uzivat byty v souladu s dobrymi mravy a chovat se trvale tak, aby sami
osoby, které s nim bydli, bez opravnéného diivodu neobtézovali ostatni obyvatele nadmérnym hlukem.

19. V dobé od 22:00 do 06:00 hodin jsou obyvatelé domu povinni dodrzovat no¢ni klid.



20. V této dob& neni dovoleno hrat na hudebni nastroje, zpivat, hluéné se bavit, pouzivat vysavacl
prachu, pracek a suSi¢ek pro domacnost a jinych hlu¢nych pfistrojii, pokud by byl no¢ni klid rusen.

Cl. XV
Vznik ¢lenstvi, evidence ¢leni spolecenstvi

1. Cleny spoledenstvi se stavaji fyzické a pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi jednotek v domé, a
to dnem vzniku spolecenstvi nebo dnem nabyti vlastnictvi jednotky.

2. Clenstvi ve spole¢enstvi vznika a zanika soucasné s pievodem nebo piechodem vlastnictvi jednotky.

3. Spole¢nymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, kteti maji jednotku ve
spole¢ném jméni manzell. Spoluvlastnictvi jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika
jednotky a maji pravo na schiizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len spolecenstvi s vahou
jednoho hlasu, odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech domu, pfi¢emz vaha
hlasu je nedélitelnd. Ze spolecného Clenstvi jsou spole¢ni ¢lenové opravnéni a povinni spoleéné a
nerozdilné.

4. Spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vuci
spolecenstvi vlastnikd. To plati i v pfipadé manzell, ktefi maji jednotku ve spolecném jméni.
Zmocnéni vyzaduje pisemnou formu. Spoluvlastnici jednotky jsou povinni spolecenstvi vlastnikl
jednotek bezodkladné dorucit zmocnéni udélené jejich spoleénému zastupci. V piipadé, Ze se
spoluvlastnici na spoleéném zastupci nedohodnou, jsou spoluvlastnici povinni pozadat o rozhodnuti v
této véci soud a bezodkladné dorucit spoleCenstvi vlastnikli pravomocné soudni rozhodnuti.

5. Cleny, jejichz Glenstvi vznikne za trvani spoledenstvi, zapi$e spoleenstvi do knihy &lent
neprodlené poté, kdy vlastnik jednotky prokazatelné oznami nabyti vlastnictvi jednotky.

6. Jména a pfijmeni ¢lend spoleCenstvi pii jeho vzniku jsou uvedena v piiloze notaiského zapisu o
prabéhu prvni schiize spoleCenstvi. Seznam ¢lend je vyborem veden a prubézné aktualizovan V
seznamu C¢lend musi byt u kazdého ¢lena jako vlastnika jednotky a dale u spole¢nych ¢lent jako
spoluvlastnikd jednotky uvedena vedle jména a piijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu, téz
velikost hlasu pii hlasovani shromazdéni.

(velikost hlasu je vedena podle zakona, pfipadné v procentech).

CL XVI
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

1. Clen spolecenstvi vlastnikdi ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spoleCenstvi vlastnikti uvedena v
prislusnych ustanovenich pravnich predpist a téchto stanov a ma zejména pravo:

a) Ucastnit se veSkeré cinnosti spolecenstvi vlastnikli zptisobem a za podminek stanovenych pravnimi
predpisy a témito stanovami,

b) Gcastnit se jednani shromazdéni, pozadovat a dostat na ném vysvétleni zalezitosti, hlasovanim se
podilet na rozhodovani shromézdéni,

¢) volit a byt volen do organti spolecenstvi vlastnikd,

d) predkladat organtim spoleCenstvi vlastnikd navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti spoleCenstvi
vlastnikii a k odstranéni nedostatktl v jejich Cinnosti,



e) obdrzet vyuctovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb, nejpozd€ji do ¢ty mésicti od skonceni
zuctovaciho obdobi, pricemz splatnost ptipadnych pieplatki, je nejpozdéji do sedmi meésici od
skonéeni zaétovaciho obdobi,

f) nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani shromazdéni, do zapisu ze zasedani shromazdeéni, do
smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikti a do podkladi, z nichZ vychazi urceni vyse jeho povinnosti
podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s
uzivanim jednotky,

g) seznamit se, jak spoleCenstvi vlastnikd hospodati a jak dim nebo pozemek spravuje,

2. V piipadé, Ze Clen spoleCenstvi vlastnikli chce uplatnit své pravo a nahlédnout a seznamit se s
listinami uvedenymi v téchto stanovach, bude domluven takovy zplsob uplatnéni tohoto prava, ktery
bude vyhovovat jak spoleCenstvi vlastnikd, tak ¢lenu spoleCenstvi vlastnikil, pfipadné osob¢, ktera na
zéaklad¢ smlouvy zajistuje ¢innosti spojené se spravou domu. V piipadé€, ze zpusob uplatnéni tohoto
prava nebude dohodnut, rozhodne o zptsobu uplatnéni prava shromazdéni.

3. Clen spoleCenstvi vlastnikli ma povinnosti vlastnika jednotky a c¢lena spoleCenstvi vlastnikid
uvedené v prislusnych ustanovenich pravnich piedpist a téchto stanovach, zejména ma povinnost

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organd spoleCenstvi vlastnikd schvalena v souladu s
pravnimi predpisy a témito stanovami,

b) tidit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani spoleénych ¢asti, pokud byl s témito pravidly
seznamen nebo pokud je mél a mohl znat, jakoz i zajistit jejich dodrzovani osobami, jimz umoznil
pristup do domu nebo bytu,

¢) hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku,
d) hradit stanovené zalohy na thradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyGctovani,

e) fidit se pti uzivani spole¢nych ¢asti domu, pozemku a spole¢nych zafizeni domu pravnimi predpisy
a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zatizeni,

f) udrzovat svij byt, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to plati i o spole¢nych
castech, které¢ ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vyluéném uzivani,

g) odstranit na sviyj naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo na spolecnych ¢astech
domu a pozemku zptsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji,

h) predat vyboru ovétenou projektovou dokumentaci v ptipad€, ze provadi zménu stavby a vyjadieni
prislusného stavebniho ufadu, pfipadné rozhodnuti, bylo-li vydano.

4. Clen spoleCenstvi vlastnikii ma pravo svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnité stavebné
upravovat svij byt, jakoZ 1 uzivat spole¢né ¢asti domu, nesmi vSak ztizit jinému vlastniku jednotky
vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spole¢né casti.

5. Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrzovat byt tak, jak to vyzaduje nezavadny stav domu, a
pfimo hrozi nebezpeci, ze dojde k poskozeni jiného bytu, je spoleenstvi vlastniki opravnéno Cinit
opatieni ke zjednani napravy i v pfipadé, Ze nejde o ohrozeni nezavadného stavu domu jako celku.
Pravo vlastnika jednotky ¢init opateni k napravé tim neni dotceno.

6. Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné sviij byt, umozni do bytu pfistup pro ovéfeni, zda stavebni
upravy neohrozuji, nepoSkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti, pokud byl k tomu pfedem vyzvan
spoleCenstvim vlastniki.



7. Vlastnik jednotky se zdrzi vSeho, co brani udrzbé, opravé, Gpraveé, prestavbé ¢i jiné zméné domu
nebo pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto, jsou-li provadény uvnitt bytu nebo na spolecné ¢asti,
ktera slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nich pfistup, pokud byl k tomu pifedem
vyzvan spoleCenstvim vlastnikti. To plati i pro umisténi, adrzbu a kontrolu zafizeni pro meéfeni
spotieby vody, plynu, tepla a jinych energii, a pro odecet naméfenych hodnot.

8. Pii poskozeni jednotky provadénim praci nahradi vlastniku jednotky Skodu spolecenstvi vlastnik.
Provadél-li vsak tyto prace ve svém zajmu jen néktery vlastnik jednotky, nahradi skodu sam.

9. Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, oznami to vCetné své adresy mista trvalého pobytu, doru¢ovaci
adresy a poctu osob, které budou mit v byt¢ domacnost, spolecenstvi vlastnikll nejpozdéji do jednoho
meésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozveédét, Ze je vlastnikem. To obdobné plati i v piipadé
zmény udaju uvedenych v oznameni.

10. Vlastnik jednotky oznami bez zbyte¢ného odkladu spoleCenstvi vlastnikti zmény v poctu osob,
které maji v byté domacnost a bydli v ném po dobu, ktera ¢ini v souhrnu nejméné tii mésice v jednom
kalendafnim roce. To plati i tehdy, pfenechal-li vlastnik jednotky byt k uzivani jiné osob¢; v takovém
pripadé oznami i jméno a dorucovaci adresu této osoby.

11. Pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu spoleCenstvi vlastniki jméno a dorucovaci adresu
kteréhokoli vlastnika nebo najemce v domé.

12. Na navrh spoleCenstvi vlastnikti nebo dotéeného vlastnika jednotky miize soud nafidit prodej

jednotky toho vlastnika, ktery porusuje povinnost ulozenou mu vykonatelnym rozhodnutim soudu
zplsobem podstatné omezujicim nebo znemoziujicim prava ostatnich vlastnikti jednotek.

CIL XVII
Zanik ¢lenstvi ve spoleCenstvi

1. Clenstvi ve spolegenstvi zanika:

a) umrtim ¢lena spolecenstvi —fyzické osoby,

b) pfevodem nebo pfechodem vlastni jednotky,

¢) zénikem ¢lena spolecenstvi v pravnické osoby, bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spoleCenstvi,

e) dalsim zplisobem, pokud tak stanovi zakon.

2. Spole¢né Clenstvi spoluvlastnikti zanika i tehdy, pokud v disledku amrti nebo zaniku jednotek
zustane ze spoluvlastnikti pouze jediny vlastnik jednotky.

3. Spolecné clenstvi ve spoleCenstvi zanikd a méni se na Clenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného Clena spoleCenstvi do katastru
nemovitosti, tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi neprodlené oznamit vyboru spolecenstvi.

CL. XVIII
Uhrada nakladu spojenych se spravou domu a uhrada za sluzby

1. Zalohy na sluzby, ptispévky na spravu domu a do fondu rekonstrukce a modernizace plati ¢lenové
spolecenstvi mésicné v ¢astkach a terminech urcenych stanovami, a to na ucet spolecenstvi, pokud
shromazdéni nerozhodne jinak. V ptipadé prodleni je ¢len spolecenstvi povinen platit Girok z prodleni
ve vy$i 2,5 promile denné z dluzné ¢astky.



2. Vyuctovani prispévkl zabezpecuje vybor spoleCenstvi jednou roc¢né.

3. NevycCerpany zustatek na spravu domu a na fondu rekonstrukce a modernizace se s jednotlivymi
¢leny spolecenstvi nevyporadava a pievadi se do nasledujiciho roku.

4. Zalohy na tihradu za sluzby je vybor povinen jednou ro¢né vyuctovat a to nejpozdéji do 120 dnti po
skonCeni zuctovaciho obdobi stanoveného zvlastnim pravnim pfedpisem. Vzajemné vyporadani
preplatki a nedoplatkl se provede nejpozde€ji do 90 dnti po vyuctovani zaloh.

5. PHi pfevodu nebo ptfechodu vlastnictvi k jednotce se nevyporadava podil pivodniho vlastnika
jednotky na zistatku Gétu uréeném na spravu domu a na fondu rekonstrukce a modernizace. ZpUsob
vyporadani tohoto podilu si dohodnou pivodni a novy nabyvatel jednotky podle svého vlastniho
uvazeni.

6. O pripadné zmén¢ finan¢nich piispévkt ¢i zaloh ¢lent spole¢enstvi rozhoduje shromazdéni formou
usnesent.

7. Spolecenstvi vlastnikdi v piipadé spravy nemovitosti jinak neZ samospravou urci zpusob, jakym
bude nakladano s pfispévky na spravu domu, event. s fondem rekonstrukce a modernizace a rozsah
pravomoci spravce (odsouhlaseni proplaceni faktur, vybérova tizeni apod.).

Cl. XIX
Hospodareni spolecenstvi

1. SpoleCenstvi spravuje svéfené finan¢ni prostiedky vlastnikii jednotek, které skladaji Clenové
spoleCenstvi zalohové na thradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a na naklady spojené se
spravou domu, event. do fondu rekonstrukce a modernizace.

2. Spolecenstvi mize se souhlasem nadpolovi¢ni vétSiny pritomnych ¢lend spolecenstvi zajistovanim
¢innosti podle bodu 1 povéfit jinou osobu (spravce) Uzavie- li spoleCenstvi podle téchto stanov
smlouvu se spravcem, je povinné smluvné dojednat také povinnost spravce piedkladat organtim
spolecenstvi ke schvaleni navrhy vySe tloh na sluzbach placenych cleny spolecenstvi, navrhy na
rozuctovani cen sluzeb a dal$i navrhy, které podle obcanského zakoniku a podle téchto stanov
schvaluji prislusné organy spolecenstvi.

3. Spolecenstvi vede ucetnictvi v rozsahu a zplsobem stanovenym obecné zavaznymi pravnimi
predpisy.

4. Ptipadny zisk z hospodafeni spoleCenstvi muze byt rozdélen mezi ¢leny spolecenstvi po schvaleni
ucetni zaveérky na zaklad€ rozhodnuti shromazdéni. Zisk se rozdéli podle velikosti spoluvlastnickych
podilti ¢lenti spolecenstvi na spoleénych castech domu a pozemku. V danovych zalezitostech se
postupuje podle zvlastnich pravnich piedpist.

5. Clenové spolecenstvi rudi za zavazky spoleéenstvi spojené s hospodafenim spoledenstvi v poméru,
ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych podil na spole¢nych ¢astech domu.

6. Clenové spoledenstvi jsou z pravnich ukont tykajicich se spoleéné véci opravnéni a povinni v
poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podili na spoleénych ¢astech domu.

7. Spolecenstvi piedklada piihlasku k registraci dané mistné ptislusnému spravci dané, a to do tficeti
dnti ode dne, kdy zacalo pobirat pfijmy podléhajici dani nebo mu vznikla povinnost srazet dan nebo
zalohy na ni.

8. Spolecenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych ¢lentim spolecenstvi
k tomu pfislusSnym organem spoleCenstvi a plnéni zavazkl tetich osob vici spolecenstvi. Vybor
odpovida za v¢asné plnéni téchto ukoll a za uplathovani prav spoleCenstvi, véetné prava plynouciho



ze zastavniho prava k jednotkam povinnych ¢lent spolecenstvi, vzniklého podle obéanského zakoniku
a véetné prava na uplatnéni navrhu na prodej jednotky v ptipadech uvedenych v zakong.

9. Nabude-li Spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k tceliim
uvedenym v zakoné a v téchto stanovach je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym
ucelem. Vybor muze v téchto zalezitostech Cinit pravni ukony pouze na zakladé usneseni
shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni neni stanoveno jinak.

Cl. XX
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi

1. Pfijmem spolecenstvi vlastnikli jsou zejména:
a) piispévky vlastnikti jednotek na spravu domu a pozemku

b) aroky z prodleni piijaté od vlastniki jednotek z divodu prodleni s platbami pfispévkd na spravu
domu a pozemku

¢) uroky z prodleni piijaté od vlastnikd jednotek z diivodu prodleni s platbami za plnéni spojena nebo
souvisejici s uzivanim jednotky, véetné nedoplatkli z jejich vyuctovani, a pokuty za nesplnéni
povinnosti vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1 zakona ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji n¢které
otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostord v domé s
byty,

d) troky z vkladii na bankovnich Gétech spolecenstvi vlastnik,

e) penale, Groky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tietimi osobami za poruSeni povinnosti ze
smluv sjednanych spole¢enstvim vlastnikd,

f) pojistné pInéni z pojistnych smluv sjednanych spole¢enstvim vlastnikl tykajici se spole¢nych ¢asti a
bonifikace za pfiznivy skodni pribéh,

g) ptijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi vlastnikd.

2. Pfijmem spoleCenstvi vlastnikd nejsou ptijmy plynouci z nakladani se spoleénymi ¢astmi, a to i v
pripadé, Ze jsou hrazeny na bankovni G¢et spoleCenstvi vlastnikl; jde zejména o tyto piijmy

a) najemné z prondjmu spole¢nych ¢asti domu,

b) troky z prodleni placené z divodu prodleni najemct téchto spoleénych ¢asti s platbami najemného
a s uhradami za plnéni spojena s uzivanim téchto spoleénych ¢asti véetné nedoplatkd z jejich
vyuctovani, a pfijmy od tietich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto
0soby.

3. Vydaje spolecenstvi vlastnikti jsou naklady na spravu domu a pozemku.

4. Navrh rozpoctu pripravuje vybor a piedklada ho ke schvaleni shromazdéni tak, aby shromazdéni o
schvaleni rozpo¢tu rozhodlo nejpozdéji do 20. prosince roku piedchazejiciho tomu, pro ktery se
rozpocet schvaluje.

5. Zékladnim kritériem pfi sestavovani rozpoctu je zabezpeceni vyrovnaného hospodaieni s finan¢nimi
prosttedky v bézném roce a vytvoreni dostate¢né finan¢ni rezervy na opravy nebo stavebni upravy
spole¢nych ¢asti domu planované v budoucich letech.

6. Vysledky plnéni rozpoctu schvaluje shromazdéni v ramci schvaleni zpravy o hospodaieni
spoleCenstvi vlastnik.



ClL XXI
Pravidla pro prispévky na spravu domu a pro zpisob urceni jejich vySe placené jednotlivymi
vlastniky jednotek

1. Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na spravu domu a pozemku ve vySi a lhuté uréené
shromazdénim.

2. Na kazdou jednotku stejné se rozvrhnou:

a) naklady na odmeénovani ¢lent vyboru,

b) naklady na vedeni ucetnictvi,

c¢) naklady na vlastni spravni ¢innost

d) naklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich G¢tl spolecenstvi vlastniku,

e) naklady na rozac¢tovani a vyGétovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, vCetné provedeni
odec¢tl hodnot z pomérovych métidel spotieby vody a ze zatizeni slouzicich k rozté¢tovani nakladt na
teplo,

f) naklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni cinnost, napf. pocita¢ vcetné
softwarového vybaveni a jeho odpisy,

g) naklady kancelafe osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, napiiklad vybaveni, kancelatrské
potieby, postovné, spotieba elektiiny, je-1i samostatné métena,

h) néklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemku.
3. Ostatni naklady na spravu domu a pozemku se rozvrhnou podle podilu na spole¢nych ¢astech.

(4) Pii ptevodu vlastnického prava k jednotce nevznikd spolecenstvi vlastnikli povinnost vyporadat
prispévky na spravu domu ke dni u¢innosti pievodu. Spolecenstvi vlastniki vyda vlastnikovi jednotky
na jeho zadost potvrzeni, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku prejdou na nabyvatele
jednotky, pfipadné Ze takové dluhy nejsou.

Cl. XXII
Pravidla pro prispévky na thradu cen sluZzeb a pro zptsob urceni jejich vySe placené
jednotlivymi vlastniky jednotek

1. Otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostorti v dome
s byty (dale jen ,,sluzby*) a postup pfi urovani zaloh za sluzby, rozac¢tovani, vyactovani a vypoiradani
nakladi na sluzby, pokud neni v téchto stanovach uvedeno jinak, upravuji zvlastni pravni piedpisy.

2. Sluzbami jsou zejména dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody, dodavka vody a
odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor v domé, tklid spoleénych
prostor v dom¢, odvoz odpadnich vod a ¢isténi jimek, umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho
signalu, provoz a ¢isténi kominti a odvoz komunalniho odpadu.

3. O druhu poskytovanych sluzeb, vysi zaloh, Ihiité placeni zaloh a o zplisobu rozac¢tovani cen sluzeb
na jednotky rozhoduje shromazdéni. Zména zplsobu rozuctovani je mozna vzdy az po uplynuti
zuctovaciho obdobi.

4. Nerozhodne-li shromazdéni jinak, ur¢i poskytovatel sluzeb mésicni zalohy za jednotlivé sluzby jako
meésiéni podil z pfedpokladanych ro¢nich nakladi na sluzby z uplynulého roku, nebo podle posledniho
zuctovaciho obdobi, anebo z nakladti odvozenych z predpokladanych cen bézného roku.

5. Nerozhodne-li shromazdéni jinak, rozaétuji se naklady na sluzby takto:



a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruznych
vodomérech; neni-li provedena instalace podruznych vodomeért ve vSech bytech nebo nebytovych
prostorech v domé, rozactuji se naklady na dodavku vody a odvadéni odpadnich vod podle smérnych
¢isel ro¢ni potieby vody,

b) provoz a ¢isténi kominl podle poétu vyuzivanych vyusténi do komint,

¢) umoznéni piijmu rozhlasového a televizniho signalu podle poctu kabelovych zasuvek,

d) tepelna energie na vytapeni v jednotce podle zvlastniho pravniho piedpisu,

e) poskytovani teplé uzitkové vody v jednotce podle zvlastniho pravniho predpisu,

f) provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor v domé, tklid spole¢nych prostor v domé, odvoz
odpadnich vod a ¢isténi jimek, odvoz komunalniho odpadu, poptipadé dalsi sluzby sjednané mezi
poskytovatelem sluzeb a piijemcem sluzeb, podle zapocitatelné plochy bytové jednotky.

6. Kazdy clen spolecenstvi vlastniki ma pravo obdrzet vyacétovani zaloh na uhradu jednotlivych
sluzeb, nejpozdéji do ¢ty mésict od skonceni zuctovaciho obdobi, pfi¢emz splatnost pripadnych

preplatkd, je nejpozdéji do sedmi mésicti od skonceni zi¢tovaciho obdobi,

CL. XXIII
Doruéovani

1. Vyzaduji-li tyto stanovy doruceni pisemnosti, déje se tak osobné nebo postou. Povinnost doruceni je
splnéna:

a) pii doruc¢ovani tzv. obyc¢ejné posty (zapist, informaci, apod.) vhozenim do schranky a zvefejnénim
na Ufedni desce domu,

b) pii dorucovani pisemnosti vyborem spolecenstvi konkrétnimu ¢lenu spolecenstvi, mimo pisemnosti
uvedenych v pism. a), jakmile adresat pfevzeti pisemnosti pisemné potvrdil,

¢) pii dorucovani postou, jakmile posta pisemnost doru¢i. Uginky dorudeni nastanou i tehdy, jestlize

posta pisemnost vrati jako nedorucitelnou a adresat svym jednanim doru¢eni zmafil nebo dorucéeni
pisemnosti odmitl.

ClL XX1vV
Zavérecna ustanoveni

1. Véci, neupravené témito stanovami, se fidi obcanskym zakonikem a obecn€ zavaznymi pravnimi
predpisy.

2. Spolecenstvi zanika v ptipad¢ zaniku domu a v piipadech uvedenych v zakoné.

V Praze dne 22.11. 2016



